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АДМИНИСТРАЦИЯ КОЖЕВНИКОВСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ                           ПРОЕКТ
____________                                                                                                                  № _____
  с. Кожевниково       Кожевниковского района       Томской области

Об утверждении положения о порядке отбора субъектов малого предпринимательства и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» для предоставления в аренду муниципального имущества в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район

В соответствии с Федеральными законами от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», от 26.07.2006 № 135-ФЗ  «О защите конкуренции», приказом ФАС России от 21.03.2023 N 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор», Уставом муниципального образования Кожевниковский район,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить положение о порядке отбора субъектов малого предпринимательства и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» для предоставления в аренду муниципального имущества в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район, согласно приложению № 1 к настоящему постановлению.

2.  Признать утратившим силу постановления Администрации Кожевниковского района:

-  от 03.12.2012 №1106 «О порядке проведения конкурса на право заключения договоров аренды муниципального имущества в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район»;
- от 19.02.2025 № 110 «О внесении изменений в постановление Администрации Кожевниковского района от 03.12.2012г. № 1106 «О порядке проведения конкурса на право заключения договоров аренды муниципального имущества в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район».
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Кожевниковского района по экономике и финансам Емельянову Т.А.
	Глава Кожевниковского района                                                           В.В. Кучер

Начальник отдела 

правовой и кадровой работы

____________ В.И. Савельева

«____»_____________2025г.

Заместитель Главы района 

по экономике и финансам

____________ Т.А. Емельянова

«____»_____________2025г.

Е.Г. Акулова
(838244)22568


	
	


	
	Приложение к постановлению 

	
	Администрации Кожевниковского района от ___________№ _______          


ПОЛОЖЕНИЕ

 о порядке отбора субъектов малого предпринимательства и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» для предоставления в аренду муниципального имущества в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район
I. Общие положения
1. Настоящее Положение о порядке отбора субъектов малого предпринимательства и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», для предоставления в аренду в аренду муниципального имущества в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район (далее – Положение) определяет порядок организации и проведения конкурсов по отбору субъектов малого предпринимательства и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» на право заключения договоров аренды муниципального имущества в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район (далее – Бизнес-инкубатор) и порядок взаимодействия с заявителями.

Предоставление в аренду муниципального имущества в Бизнес-инкубаторе является формой оказания мер муниципальной имущественной поддержки субъектам малого предпринимательства и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», выигравшим конкурс на предоставление нежилых помещений в Бизнес-инкубаторе Кожевниковского района.

2. Бизнес-инкубатор - организация, созданная для поддержки предпринимателей зарегистрированных на территории Кожевниковского района на ранней стадии их деятельности - стадии, при которой срок деятельности субъекта малого предпринимательства и физического лица,  применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», с момента государственной регистрации до момента подачи заявки на участие в конкурсе на предоставление в аренду помещений и оказания услуг бизнес-инкубатором не превышает трех лет, осуществляющая такую поддержку путем предоставления в аренду муниципального имущества и оказания услуг, необходимых для ведения предпринимательской деятельности, в том числе консультационных, бухгалтерских и юридических услуг, а также проведения образовательных тренингов и семинаров. Бизнес-инкубатор осуществляет поиск и отбор бизнес-проектов для оказания муниципальной имущественной поддержки - предоставления на льготных условиях аренды помещений в здании Бизнес-инкубатора. Кроме того, бизнес-инкубатор, наделенный имущественным комплексом, оказывает услуги по пропаганде и популяризации предпринимательства среди населения, включая школьников, молодежь, безработных граждан; проведению информационно-образовательных мероприятий для субъектов малого предпринимательства и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
3. Предметом конкурса является муниципальное имущество в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» муниципального образования Кожевниковский район: нежилые помещения, оборудованные оргтехникой и мебелью и рабочие места, оборудованные оргтехникой и мебелью.
4. Предоставление в аренду нежилых помещений в Бизнес-инкубаторе осуществляется в соответствии с:

1) Федеральным законом от 24 июля 2007 г. № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»;

2) Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

3) Федеральным законом от 27 ноября 2018 г. «О проведении эксперимента по установлению специального налогового режима «Налог на профессиональный доход»;

4) Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 21 марта 2023 года № 147/23 «О порядке проведения конкурсов     или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;

5)  Приказом Министерства экономического развития РФ от 14 марта 2019 г. № 125 «Об утверждении Требований к реализации мероприятий, осуществляемых субъектами Российской Федерации, бюджетам которых предоставляются субсидии на государственную поддержку малого и среднего предпринимательства в субъектах Российской Федерации в целях достижения целей, показателей и результатов региональных проектов, обеспечивающих достижение целей, показателей и результатов федеральных проектов, входящих в состав национального проекта «Малое и среднее предпринимательство и поддержка индивидуальной предпринимательской инициативы», и требований к организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства»;

6) Законом Томской области от 05 декабря 2008 г. № 349-ОЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Томской области».
5. Нежилые помещения в Бизнес-инкубаторе предоставляются в аренду субъектам малого предпринимательства и физическим лицам,  применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», на конкурсной основе (далее - конкурс) в соответствии с условиями, определяемыми настоящим Положением, приказом ФАС России от 21 марта 2023 года № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

6. Организатором конкурса является уполномоченный администрацией муниципального образования Кожевниковский район обладатель права оперативного управления – муниципальное бюджетное учреждение «Кожевниковский бизнес-инкубатор».
7. Организация проведения конкурса осуществляется комиссией (далее - конкурсная комиссия).

8. Допускается привлечение организатором конкурса на основе договора юридического лица (далее - специализированная организация) для осуществления функций по организации и проведению конкурсов: разработки конкурсной документации, опубликования и размещения извещения о проведении конкурса и иных связанных с обеспечением их проведения функций.
9. Создание комиссии по проведению конкурсов, определение начальной (минимальной) цены договора, предмета и существенных условий договора, конкурсной документации, определение условий конкурсов и их изменение, а также подписание договора осуществляются организатором конкурса.
10. Специализированная организация:

1)  осуществляет функции по организации и проведению конкурсов от имени организатора конкурса;

2)  не может быть участником конкурса, при проведении которых эта организация осуществляет функции по организации и проведению конкурсов.

11. Заявителями в получении муниципальной имущественной поддержки являются субъекты малого предпринимательства, а также физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», зарегистрированные и осуществляющие свою деятельность на территории муниципального образования «Кожевниковский район» не более трех лет на дату подачи заявки на участие в конкурсе и соответствующие требованиям, предъявляемым настоящим Положением
12. Существенным условием предоставления нежилых помещений в аренду субъектам малого предпринимательства и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» по договорам аренды является установление ставок арендной платы для нежилых помещений бизнес-инкубатора в следующем размере:

- в первый год аренды – не более 40 процентов от рыночной стоимости аренды;

- во второй год аренды – не более 60 процентов от рыночной стоимости аренды;

- в третий год аренды – не более 100 процентов от рыночной стоимости аренды.

13. Арендная плата за использование движимого имущества, находящегося в нежилых помещениях, взимается по величине полной рыночной стоимости арендной платы за использование этого движимого имущества.

14. В сумму арендной платы не входит компенсация расходов на оплату коммунальных услуг, услуг по энергоснабжению, оплата расходов на содержание здания.

15. Максимальный срок предоставления нежилых помещений в Бизнес-инкубаторе субъектам малого предпринимательства и физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» не должен превышать 3 (трёх) лет.
9. Площадь нежилых помещений, предоставленных в аренду одному субъекту малого предпринимательства или физическому лицу, применяющему специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", не должна превышать 15 % от расчетной площади бизнес-инкубатора для размещения субъектов малого предпринимательства.
II. Комиссия по проведению конкурсов
16. Для проведения конкурса создается конкурсная комиссия.
17. Организатор конкурса до размещения извещения о проведении конкурса принимает решение о создании комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. В соответствии с частью 5 статьи 18 Закона № 209-ФЗ в состав комиссии должен быть включен представитель общественного Совета предпринимателей Кожевниковского района. Количество членов конкурсной комиссии должно составлять не менее пяти человек.

18. Членами конкурсной комиссии не могут быть лица, лично заинтересованные в результатах конкурсов, либо лица, аффилированные с заявителями, в том числе лица, состоящие в штате заявителей, либо лица, на которых заявители способны оказать влияние (в том числе лица, являющиеся членами органов управления, кредиторами заявителей), либо лица, состоящие в браке с руководителем заявителя, или являющиеся близкими родственниками (родственниками по прямой восходящей и нисходящей линии (родителями и детьми, дедушкой, бабушкой и внуками), полнородными и неполнородными (имеющими общих отца или мать) братьями и сестрами), усыновителями руководителя или усыновленными руководителем заявителя (если заявителем является юридическое лицо). Члены конкурсной комиссии обязаны незамедлительно сообщить организатору торгов о возникновении указанных в настоящем пункте обстоятельств. В случае выявления в составе конкурсной комиссии таких лиц решение об изменении состава комиссии принимается организатором конкурса в срок не позднее 1 рабочего дня со дня выявления указанного обстоятельства.

19. Замена члена конкурсной комиссии допускается только по решению организатора конкурса.

20. Конкурсной комиссией осуществляются определение участников конкурса, рассмотрение, оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе, определение победителя конкурса, оформление протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, протокола о признании конкурса несостоявшимся, протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, протокола об уклонении от заключения договора по итогам конкурса, протокола об отстранении заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе.

21. Организатор конкурса вправе создать единую комиссию, осуществляющую функции, предусмотренные пунктом 20 настоящего Положения (далее - Единая комиссия).

22. Единая комиссия, конкурсная комиссия правомочны осуществлять свои функции, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии.

23. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии.
24. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.
III. Требования к участникам конкурса. 
Условия допуска к участию в конкурсе
25. К участию в конкурсе допускаются субъекты малого предпринимательства и физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», зарегистрированные и осуществляющие свою деятельность на территории Кожевниковского района не более трех лет на дату подачи заявки на участие в конкурсе и соответствующие требованиям, установленным нормативными правовыми актами Российской Федерации к таким участникам (далее – Заявители).

26. Участие в конкурсе вправе принимать заявители, зарегистрированные в государственной информационной системе «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) в соответствии с главой II Регламента государственной информационной системы «Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. № 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный № 66843).
Заявители, зарегистрированные на официальном сайте, считаются зарегистрированными на электронной площадке не позднее рабочего дня, следующего за днем регистрации лица на официальном сайте.
27. В Бизнес-инкубаторе не допускается размещение субъектов малого предпринимательства, а также физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», осуществляющих следующие виды деятельности:

1)  розничная или оптовая торговля;

2)  услуги адвокатов;

3)  нотариальная деятельность;

4)  ломбарды;

5)  бытовые услуги;

6)  услуги по ремонту, техническому обслуживанию и мойке автотранспортных средств;

7)  медицинские и ветеринарные услуги;

8) общественное питание (кроме столовых для работников бизнес-инкубатора и компаний, размещенных в нем);

9) операции с недвижимостью, включая оказание посреднических услуг;

10)  производство подакцизных товаров, за исключением изготовления ювелирных изделий;

11) добыча и реализация полезных ископаемых, за исключением общераспространенных полезных ископаемых;

12) игорный бизнес.

В случае, если по результатам проведенного конкурсного отбора количество желающих разместиться в бизнес-инкубаторе не обеспечивает полное заполнение площадей бизнес-инкубатора, в бизнес-инкубаторе допускается размещение заявителей, обеспечивающих предоставление своих услуг для резидентов бизнес-инкубатора на льготных условиях и осуществляющих следующие виды деятельности:

1)   строительство, включая ремонтно-строительные работы;

2)   распространение наружной рекламы с использованием рекламных конструкций, размещение рекламы на транспортных средствах;

3)   оказание автотранспортных услуг по перевозке пассажиров и грузов.

28.   Имущественная поддержка не может оказываться в отношении заявителей:

1) являющихся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными пенсионными фондами, профессиональными участниками рынка ценных бумаг, ломбардами;

2) являющихся участниками соглашений о разделе продукции;

3) осуществляющих предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса;

4) являющихся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации.

29. Конкурсная комиссия принимает решение об отклонении заявки на участие в конкурсе в случаях:

1) непредставления документов и (или) сведений, определенных пунктом 7.3 настоящего Положения, либо наличия в таких документах и (или) сведениях недостоверной информации;
2) несоответствия требованиям, к таким участникам установленным законодательством Российской Федерации, а также настоящим порядком;

3) невнесения задатка;

4) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) подачи заявки на участие в конкурсе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Закона № 209-ФЗ, в случае проведения конкурса, участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», в соответствии с Законом № 209-ФЗ;

6) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

7) наличия решения о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на момент подачи рассмотрения заявки на участие в конкурсе.

30. Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям, не предусмотренным пунктом 29. настоящего Положения, не допускается.

31. Организатор конкурса, конкурсная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника конкурса требованиям, указанным в пунктах 26,27,28 настоящего Положения у федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного самоуправления в соответствии с их компетенцией, организаций и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем конкурсе. 

При этом организатор конкурса, конкурсная комиссия не вправе возлагать на участников конкурсов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

32. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса в соответствии с пунктом 7.3. настоящего Положения, конкурсная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе их проведения. Протокол об отстранении заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса, и размещается на электронной площадке в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений. В течение одного часа с момента размещения протокола об отстранении заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе или аукционе на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
33. Заявитель имеет право пройти очную консультацию по порядку подготовки заявки и структуры бизнес-плана до момента подачи заявки на конкурс.

34. Не допускается взимание с участников конкурсов платы за участие в конкурсе.
35. Организатором конкурса устанавливается требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором конкурса.

IV. Информационное обеспечение конкурса
20. Информационное обеспечение конкурса осуществляется  на основании Приказа ФАС от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (раздел III).

V. Извещение о проведении конкурса
21. Извещение о проведении конкурса осуществляется на основании раздела IV Приказа ФАС от 10 февраля 2010г. № 67.
VI. Конкурсная документация
22. Конкурсная документация разрабатывается и утверждается на основании Приказа ФАС от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (раздел VII).

VIII. Порядок предоставления конкурсной документации
23. Порядок предоставления конкурсной документации осуществляется на основании Приказа ФАС от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (раздел VIII).
IX. Разъяснение положений конкурсной документации

и внесение в нее изменений
24. Разъяснение положений конкурсной документации и внесение в нее изменений осуществляется на основании раздела IX Приказа ФАС от 10 февраля 2010г. № 67.
X. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе
25. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе осуществляется на основании раздела X Приказа ФАС от 10 февраля 2010г. № 67.
XI. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам

на участие в конкурсе

26. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе осуществляется на основании Приказа ФАС от 10 февраля 2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (раздел XI).

XII. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

27. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе осуществляется на основании Приказа ФАС от 10 февраля 2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (раздел XII).

XIII. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе
28. МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор» направляет на рассмотрение конкурсной комиссии заключения по бизнес-планам, входящим в состав заявок на участие в конкурсе. Примерная структура бизнес-плана представлена в Приложении № 1 к настоящему Положению.
29. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных заявителями, признанными участниками конкурса. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

30. Оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются в целях выявления лучших условий исполнения договора в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией.

31. Для определения лучших условий исполнения договора при предоставлении бизнес-инкубатором муниципального имущества в аренду (субаренду) субъектам малого предпринимательства используются в совокупности только следующие критерии оценки заявок на участие в конкурсе:

1) качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами);

2) качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого предпринимательства;

3) прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства;

4) срок окупаемости проекта.

При этом коэффициент, учитывающий значимость каждого из данных критериев конкурса, составляет 0,25.

32. Критерии конкурса и соответствующие им параметры представлены в приложении № 2 к настоящему Положению.

33. Не допускается использование иных критериев оценки заявок на участие в конкурсе.

34. Оценка заявок на участие в конкурсе в соответствии с критериями конкурса, предусмотренных подпунктами 1 и 2 пункта 31 настоящего Положения, осуществляется в следующем порядке:

1) предложению, содержащемуся в заявке на участие в конкурсе, присваиваются баллы - от одного до пяти баллов;

2) величина, рассчитываемая в соответствии с такими критериями, определяется путем умножения коэффициента значимости такого критерия на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам.
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 - оценка i-ой заявки по k-му критерию;
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 - коэффициент значимости k-го критерия;
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 - значение в баллах (среднее арифметическое оценок в баллах всех членов конкурсной комиссии), присуждаемое комиссией i-й заявке на участие в конкурсе по k-му критерию.

35. Оценка заявок на участие в конкурсе по критерию, предусмотренному подпунктам 3 пункта 31 настоящего Положения,  определяется по следующей формуле:
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 - оценка i-ой заявки по критерию прогнозируемых изменений финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства;
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 - коэффициент значимости k-го критерия;
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 - значение критерия (среднее арифметическое оценок всех членов конкурсной комиссии), присуждаемое комиссией i-й заявке на участие в конкурсе по значению параметра «рентабельность»;
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 - наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по значению параметра «рентабельность»;
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- наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по значению параметра «рентабельность»;
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 - значение критерия (среднее арифметическое оценок всех членов конкурсной комиссии), присуждаемое комиссией i-й заявке на участие в конкурсе по значению параметра «количество созданных рабочих мест (за исключением работодателя)».
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 - наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по значению параметра «количество созданных рабочих мест (за исключением работодателя»;
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 - наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по значению параметра «количество созданных рабочих мест (за исключением работодателя».

36. Оценка заявок на участие в конкурсе по критерию, предусмотренному подпунктам 4 пункта 31 настоящего Положения,  определяется по следующей формуле:
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 - оценка i-ой заявки по критерию «срок окупаемости проекта»;
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 - коэффициент значимости k-го критерия;
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 - значение критерия (среднее арифметическое оценок всех членов конкурсной комиссии), присуждаемое комиссией i-й заявке на участие в конкурсе по значению критерия «срок окупаемости проекта»;


[image: image19.wmf]min

O

 - наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по значению критерия «срок окупаемости проекта»;
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- наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по значению критерия «срок окупаемости проекта».

37. Для каждой заявки на участие в конкурсе величины, рассчитанные по всем критериям конкурса в соответствии с положениями пунктов 34-36 настоящего Положения, суммируются и определяется итоговая величина.

38. Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговой величины.

39. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая подана участником конкурса, надлежащим образом исполнявшим свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора конкурса о желании заключить договор, а в случае отсутствия такой заявки - заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.

40. Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

41. Конкурсная комиссия ведет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором должны содержаться сведения о месте, дате, времени проведения оценки и сопоставления таких заявок, об участниках конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены, о порядке оценки и о сопоставлении заявок на участие в конкурсе, о принятом на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решении о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров, а также наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (для физических лиц) и почтовые адреса участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоен первый и второй номера. Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем конкурса в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации.

42. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

43. Любой участник конкурса после размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней со дня поступления такого запроса обязан представить участнику конкурса в письменной форме  соответствующие разъяснения.

44. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудио- или видеозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе хранятся организатором конкурса не менее трех лет.

XIV. Заключение договора по результатам проведения конкурса
45. Заключение договора по результатам проведения конкурса осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами, а также Приказом ФАС от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (раздел XIV).

XV. Последствия признания конкурса несостоявшимся
46. В случае признания конкурса несостоявшимся проводятся действия, установленные Приказом ФАС от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (раздел XV).

Приложение № 1


к Положению о порядке проведения 


конкурса на право заключения 


договоров аренды нежилых помещений 


в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор»

 муниципального образования Кожевниковский район 

Примерная форма бизнес-плана

1. Резюме проекта

	Название,  адрес, телефон предприятия (индивидуального предпринимателя)
	

	Организационно-правовая форма
	

	ФИО, адреса и телефоны основных учредителей
	

	ФИО руководителя организации (индивидуального предпринимателя)
	

	Суть проекта
	

	Планируемая выручка, тыс. руб. 
	1 год
	2 год
	3 год

	
	
	
	

	Планируемая прибыль, тыс. руб.
	
	
	

	Рентабельность деятельности, %
	
	
	

	Количество созданных рабочих мест (за исключением работодателя), чел
	
	
	

	Сумма налоговых поступлений, тыс. руб. 
	
	
	

	Финансирование проекта, 

- собственные средства

- заемные средства
	сумма
	%

	Срок окупаемости проекта, лет
	


2. Описание проекта

Показать в чем сущность проекта, назвать преимущества продукции (услуг) в сравнении с лучшими отечественными  аналогами, указать объем ожидаемого спроса на продукцию, потребность в инвестициях и срок возврата заемных средств.

Если реализация проекта позволит решить социальные вопросы (создание новых рабочих мест, прокладка дорог и коммуникаций общего пользования, расширение жилого фонда, использование труда инвалидов и т.п.), то указать их.

Таблица 2

Источники средств

(на начало реализации проекта)

(тыс. руб.)

	№

п/п
	Наименование источников
	Средства на начало реализации проекта

	
	СОБСТВЕННЫЕ СРЕДСТВА
	

	1
	Выручка от реализации акций (взнос в уставной капитал в денежной форме)
	

	2
	Нераспределенная прибыль (фонд накопления)
	

	3
	Неиспользованная амортизация основных средств
	

	4
	Амортизация нематериальных активов
	

	5
	Результат от продаж основных средств
	

	6
	Собственные средства, всего

(сумма показателей пунктов 1-5)
	

	
	ЗАЕМНЫЕ И ПРИВЛЕЧЕННЫЕ СРЕДСТВА
	

	7
	Кредиты банков (по всем видам кредитов)
	

	8
	Заемные средства других организаций
	

	9
	Долевое участие в строительстве
	

	10
	Прочие
	

	11
	Заемные и привлеченные средства, всего

(сумма показателей пунктов 7-10)
	

	12
	Предполагаемая государственная поддержка проекта
	

	13
	Итого (сумма показателей пунктов 6, 11 , 12)
	


3. ОПИСАНИЕ ПРОДУКЦИИ (УСЛУГ)

В этом разделе приводится подробная характеристика производимой предприятием продукции или услуг, производится сравнение ее с продукцией конкурентов, анализируются планы развития производства.

Характеристика продукции:

- функциональное назначение продукции, для каких целей она предназначена;

- примеры использования продукции;

- стоимость в зависимости от объемов производства;

- технологичность;

- универсальность;

- соответствие продукции принятым стандартам;

- на какой стадии находится продукт в настоящее время (идея, рабочий проект, опытный образец, серийное производство и т.п.);

- требования к контролю качества;

- требования к подготовке пользователей;

- требования к гарантийному и послегарантийному обслуживанию;

- имеются ли возможности для дальнейшего развития продукта;

- патентно-лицензионная защита.

Анализ продукции конкурентов, имеющейся на рынке:

- описание функциональных и потребительских свойств конкурирующих продуктов;

- почему продукты конкурентов пользуются определенным спросом;

- принципы ценообразования конкурентов;

- способы стимулирования сбыта, используемые конкурентами.

Исследования и разработки:

- цели и описание планируемых НИОКР;

- существующие технологические риски;

- технологическое состояние конкурентов, возможность их технологических достижений влиять или повлиять в будущем на деятельность предприятия;

Финансирование:

- принятая концепция ценообразования;

- оптимальные размеры заказов и формы оплаты;

- условия приобретения сырья, материалов и комплектующих;

- уровень запасов;

- производственная кооперация.

4. Операционная стратегия  

В данном разделе необходимо аргументировать выбор производственного процесса и охарактеризовать основные технико-экономические показатели.

4.1. Программа производства и реализации продукции

Таблица 4.1

Планируемая выручка от реализации товаров, услуг 
(поквартальная разбивка на 3 года)

	Виды услуг
	1 квартал 200_ г.

	
	Количество, 

натур. ед.
	Цена, тыс.руб.

(без НДС)
	Стоимость, тыс.руб.

(без НДС)

	Чистая выручка
	
	
	

	В т.ч.:

по видам выпускаемой продукции, оказываемым услугам
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


……………………

	Виды услуг
	4 квартал 200_г.

	
	Количество, 

натур. ед.
	Цена, тыс. руб.

(без НДС)
	Стоимость,  тыс. руб.

(без НДС)

	Чистая выручка
	
	
	

	В т.ч.:

по видам выпускаемой продукции, оказываемым услугам
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	



4.2. План по трудовым ресурсам включает численность работников, заработную плату и фонд оплаты труда.

Таблица 4.2

План по трудовым ресурсам 
(поквартальная разбивка на 3 года)

	Наименование показателей
	1 квартал 200_г.

	
	Среднемесячная заработная плата, тыс. руб.
	Средняя численность, 

чел.
	Фонд оплаты труда, 

тыс. руб.

	Оплата труда, всего
	
	
	

	1.Основной персонал
	
	
	

	1.1.
	
	
	

	1.2.
	
	
	

	1.3.
	
	
	

	1.4. 
	
	
	

	2.Управленческий и вспомогательный персонал
	
	
	

	2.1.Директор
	
	
	

	2.2.Заместитель директора
	
	
	

	2.3.Главный бухгалтер
	
	
	

	2.4.
	
	
	

	2.5.
	
	
	


4.3. План приобретения основных средств и расчет амортизационных отчислений

Таблица 4.3

Планирование приобретения основных средств и их амортизация

	Наименование основных средств
	Дата ввода в действие
	Единовременно
	Ежеквартально

	
	
	Затраты на приобретение, тыс. руб.
	Годовая норма амортизации, %
	Сумма амортизационных отчислений,

тыс. руб.

	Группа объектов основных средств
	
	
	
	

	Специализированное оборудование
	
	
	
	

	Офисная мебель
	
	
	
	

	Офисная оргтехника
	
	
	
	

	Компьютеры
	
	
	
	

	………………….
	
	
	
	

	Всего:
	Х
	
	Х
	


4.4. Расходы на производство продукции (услуг)

Таблица 4.4

Планируемые затраты на производство товаров, оказание услуг, тыс. руб.

(поквартальная разбивка на 3 года)

	Виды затрат
	1 кв. 200_ г.
	………
	4 кв. 200_ г.
	Всего за 200_г.

	
	
	
	
	

	Себестоимость услуг (1+2)
	
	
	
	

	1.Переменные затраты
	
	
	
	

	1.1. Расходные материалы для производства продукции, оказания услуг
	
	
	
	

	1.2.Затраты на оплату труда основного персонала
	
	
	
	

	1.3. Единый социальный налог на заработную плату основного персонала
	
	
	
	

	1.4. Расходы на электроэнергию
	
	
	
	

	1.5. Прочие затраты, зависящие от объема производства
	
	
	
	

	2.Постоянные затраты
	
	
	
	

	2.1.Затраты на оплату труда вспомогательного персонала и АУП
	
	
	
	

	2.2.Единый социальный налог на заработную плату вспомогательного персонала и АУП
	
	
	
	

	2.3.Арендная плата
	
	
	
	

	2.4. Амортизация оборудования и зданий
	
	
	
	

	2.5.Затраты на аудит, 

консультации, обучение
	
	
	
	

	2.6.Командировочн. расходы
	
	
	
	

	2.7.Расходы на услуги связи
	
	
	
	

	2.8.Реклама, продвижение услуг
	
	
	
	

	2.9. Расходы на коммунальные услуги
	
	
	
	

	2.10. Канцелярские расходы
	
	
	
	

	2.11. Офисные расходы
	
	
	
	

	2.12. Транспортные расходы
	
	
	
	

	2.13.Прочие постоянные расходы, не зависящие от объема производства
	
	
	
	


5. Маркетинговая стратегия
В этом разделе должно быть показано, что продукция или услуги имеют рынок сбыта, а также возможность предприятия добиться успеха на этом рынке. Необходимо показать затраты в связи с выходом на рынок и возможные риски.

Характеристика рынка:

- размеры рынка (район, область);

- уровень и тенденции развития рынка;

- динамика цен на рынке за последние 5 лет;

-специфические особенности рынка, например, трудности доступа к операциям на рынке;

- независимые прогнозы относительно развития рынка в будущем;

- предполагаемая доля рынка, которую займет продукция предприятия;

- особые цели на рынке.

Характеристика потребителей продукции:

-тип потребителя (покупатели, производители, единичные самостоятельные потребители и т.п.);

- их географическое расположение;

- их мнение о продукции.

Стратегия продвижения продукции на рынок:

- расчет и обоснование цены, ценовая политика;

- система распределения (продаж) в настоящее время и в перспективе;

- реклама;

- стимулирование сбыта;

- сервисное и гарантийное обслуживание;

- связи с общественностью.

Характеристика конкурентов:

- перечень предприятий - основных конкурентов;

- их сильные и слабые стороны;

- их финансовое положение;

- уровень технологии;

- удельный вес в обороте рынка;

- используемые конкурентами стратегии маркетинга;

- возможная реакция конкурентов.

План сбыта должен отражать стратегию продаж компании в различные временные периоды и показывать:

- цену продукции;

- методы ценообразования и установления гарантийного срока;

- схему реализации продукции (с авансом, в кредит, на экспорт);

- размеры скидок;

- время на сбыт;

- уровень запасов;

- процент потерь;

- условия оплаты (по факту, с предоплатой, в кредит);

- время задержки платежа.

6. Финансовая стратегия

Данный раздел является ключевым, по нему планируются затраты на реализацию проекта и определяется  его эффективность

Таблица 6.1

Прогноз финансовых результатов, тыс. руб.

(поквартальная разбивка на 3 года)

	Наименование

показателей
	1 кв. 200_ г.
	2 кв. 200_ г.
	………
	4 кв. 200_ г.

	I. Основная деятельность
	
	
	
	

	Чистая выручка
	
	
	
	

	Полная себестоимость оказанных услуг
	
	
	
	

	Результат от основной деятельности
	
	
	
	

	II. Прочая деятельность
	
	
	
	

	Прочие доходы
	
	
	
	

	Прочие расходы
	
	
	
	

	Результат от прочей деятельности
	
	
	
	

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	
	
	
	

	Налоги, выплачиваемые из прибыли, и другие платежи
	
	
	
	

	Чистая прибыль (убыток)
	
	
	
	

	Чистая прибыль (убыток) нарастающим итогом
	
	
	
	


Таблица 6.2

Расчет налогов и сборов, тыс. руб.

	Наименование налога, сбора
	Ежеквартальная разбивка по годам

	
	Налоговая база, тыс. руб.
	Ставка налога, %
	Сумма налога, тыс. руб.

	Единый социальный налог
	
	
	

	Налог на доходы физических лиц
	
	
	

	Налог на имущество
	
	
	

	Налог на добавленную стоимость:
	
	
	

	НДС по реализации товаров, работ, услуг
	
	
	

	НДС по приобретенным товарам, услугам, основным средствам
	
	
	

	Налог на прибыль
	
	
	

	Единый налог на вмененный доход
	
	
	

	Единый налог по упрощенной системе налогообложения
	
	
	

	Всего:
	Х
	Х
	


Таблица 6.3

Прогноз денежных потоков, тыс. руб.

(поквартальная разбивка на 3 года)

	Наименование

показателей
	1 кв. 200_ г.
	2 кв. 200_ г.
	……………
	4 кв. 200_ г.

	Остаток денежных средств на начало
	
	
	
	

	Приток денежных средств, всего
	
	
	
	

	Поступления от продажи продукции, товаров, работ и услуг
	
	
	
	

	Привлечение заемных средств
	
	
	
	

	Прочие поступления
	
	
	
	

	Отток денежных средств, всего
	
	
	
	

	Оплата приобретенных сырья, материалов, товаров и других аналогичных ценностей
	
	
	
	

	Оплата работ, услуг
	
	
	
	

	Оплата труда
	
	
	
	

	Отчисления в государственные внебюджетные фонды
	
	
	
	

	Оплата полученных основных средств и нематериальных активов
	
	
	
	

	Выплата дивидендов
	
	
	
	

	Расчеты с бюджетом по налогам и сборам
	
	
	
	

	Погашение кредитов и займов
	
	
	
	

	Выплата процентов по кредитам и займам
	
	
	
	

	Прочие расходы
	
	
	
	

	Поток денежных средств за период
	
	
	
	

	Денежные средства, всего
	
	
	
	


Таблица 6.4

Расчет эффективности инвестиций для проекта, тыс. руб. 


(поквартальная разбивка на 3 года)


	Наименование показателей
	1 кв. 200_ г.
	2 кв. 200_ г.
	…………….
	4 кв. 200_ г.

	Денежный поток от реализации проекта за период
	
	
	
	

	Денежный поток от реализации проекта нарастающим итогом
	
	
	
	

	Дефлированный поток
	
	
	
	

	Коэффициент дисконтирования
	
	
	
	

	Дисконтированный денежный поток за период
	
	
	
	

	Дисконтированный денежный поток нарастающим итогом
	
	
	
	


Коммерческая оценка эффективности инвестиций для проекта:


	Годовая ставка дисконтирования
	

	Чистый дисконтированный доход (NPV)
	

	Внутренняя норма доходности (IRR)
	

	Индекс доходности инвестиций (PI)
	

	Срок окупаемости (PP)
	

	Дисконтированный срок окупаемости (DPP)
	


Таблица 6.5

Плановый уровень безубыточности


	Наименование 

показателей
	200_ г.
	200_ г.
	200_ г.

	Чистая выручка
	
	
	

	a) тыс. руб.
	
	
	

	б) в % к предыдущему периоду
	
	
	

	Переменные затраты
	
	
	

	a) тыс. руб.
	
	
	

	б) в % к предыдущему периоду
	
	
	

	Постоянные затраты
	
	
	

	a) тыс. руб.
	
	
	

	б) в % к предыдущему периоду
	
	
	

	Прибыль от реализации
	
	
	

	a) тыс. руб.
	
	
	

	б) в % к предыдущему периоду
	
	
	

	Точка безубыточности
	
	
	

	Запас финансовой прочности
	
	
	

	a) тыс. руб.
	
	
	

	б) в % к выручке
	
	
	


Приложение № 2

к Положению о порядке проведения

конкурса на право заключения

договоров аренды нежилых помещений
в МБУ «Кожевниковский бизнес-инкубатор»

 муниципального образования Кожевниковский район 

Критерии оценки конкурсных заявок

	№ п/п
	Критерии оценки конкурсных заявок
	Количество баллов
	Коэффициент значимости критерия

	1.
	Качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)
	0,25

	
	Товары (услуги) взаимозаменяемы
	 1
	

	
	Товары (услуги) изменены частично
	3
	

	
	Товары (услуги) изменены полностью
	5 
	

	
	
	
	

	2.
	Качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегии развития субъекта малого предпринимательства
	0,25

	2.1.
	Анализ потенциала рынка, подтвержденный материалами бизнес-плана
	

	
	Перспективный рынок
	2
	

	
	Слабовыраженная рыночная перспектива
	1
	

	
	Не перспективный рынок или отсутствие обоснования в бизнес-плане
	0,05
	

	2.2.
	Анализ операционной стратегии
	

	
	Операционная стратегия представлена в полном объеме 
	0,75
	

	
	Операционная стратегия представлена частично 
	0,5
	

	
	Операционная стратегия  не представлена 
	0
	

	2.3.
	Анализ финансовой стратегии
	

	
	Финансовая стратегия представлена в полном объеме 
	0,75
	

	
	Финансовая стратегия представлена частично 
	0,5
	

	
	Финансовая стратегия представлена 
	0
	


	3.
	Прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого предпринимательства:
	0,25



	3.1.
	Рентабельность
	

	
	до 5%
	
	0,025

	
	от 5 до 10%
	
	0,05

	
	от 10% до 15%
	
	0,075

	
	от 15% до 20%
	
	0,1

	
	свыше 20%
	
	0,125

	3.2.
	Количество созданных рабочих мест (за исключением работодателя)
	

	
	0-3
	
	0,03

	
	4-6
	
	0,06

	
	7-9
	
	0,09

	
	свыше 9
	
	0,125

	4.
	Срок окупаемости проекта
	0,25

	
	свыше 5 лет
	
	0,05

	
	от 4 до 5 лет
	
	0,1

	
	от 3 до 4 лет
	
	0,15

	
	от 2 до 3 лет
	
	0,2

	
	до 2 лет
	
	0,25
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